RADA NADZORCZA L{ 5

Spéidzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wiasnosciowe] - Regulamin uzytkowania lokali
oraz porzadku domowego i zasad wspolzycia mieszkancow
w Spoldzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wlasno$ciowej w Tucholi

Rada Nadzorcza Spo6tdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowe;
w Tucholi dziatajac na podstawie:
e Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 275, z pézniejszymi zmianami),
e Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1465, z pdzniejszymi zmianami),
e Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko-Wlasnosciowej w Tucholi

W

ustala nastepujace zasady uzytkowania lokali oraz porzadku domowego
i zasad wspolzycia mieszkancow w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wrhasnosciowej w Tucholi.

Majatek Spoldzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow ( art. 3 — Prawo
Spotdzielcze).

Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia wspélnego, mienia
uzytkownikow lokali, zapewnienie czystoSci, ladu i porzadku w budynkach
i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienia warunkow
zgodnego zamieszkiwania.

a
d I. Postanowienia ogolne
§1

1. Do przestrzegania niniejszego regulaminu zobowigzani sg wszyscy
uzytkownicy lokali bedgcych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko — Wiasno$ciowej w Tucholi bez wzgledu na status prawny
posiadanych lokali.

2. Uzytkownicy zobowigzani sg do dbatosci o majatek, korzystania z lokali
oraz z nieruchomosci wspolnej w sposob nieutrudniajacy korzystania
innym uzytkownikom lokali oraz wspotdziatania z nimi w ochronie ich
mienia i nieruchomosci wspoélne;.

3. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22% do 6%.

4. Trzepanie dywanéw moze sie odbywaé wytacznie w dni powszednie
w miejscu do tego przeznaczonym w godzinach od 8% do 19%.



5. Zasady korzystania z placow zabaw i sitowni zewnetrznych zostaty
zapisane w Regulaminach znajdujgcych sie w tych miejscach.

6. Rodzice lub opiekunowie zobowiazani sg dbaé, aby dzieci stosowaly sie
réwniez do postanowien niniejszego regulaminu.

Za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiadajg rodzice lub
opiekunowie.

7. Zabrania si¢ urzadzania miejsc zabaw dla dzieci poza miejscami w tym
celu wyznaczonymi.

8. Dla zachowania warunkéw bezpieczefistwa mieszkancy winni zamykaé
drzwi wejsciowe do klatki schodowej zabezpieczonej domofonem oraz
wystrzegac si¢ wpuszczania nieznanych osob.

9. Pomieszczenia wspoélne (klatki schodowe, piwnice, wozkowanie,
suszarnie), trawniki, parkingi itp. nalezy utrzymywac w czystosci
1 porzadku, a korzystajac z nich nalezy stosowac zasady wspotzycia
spolecznego i porzadkowe oraz przestrzegaé przepisow
przeciwpozarowych.

10.Spotdzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za kradziez, utrate badz
uszkodzenie prywatnych przedmiotéw pozostawionych przez
uzytkownikéw lokali w czesciach wspolnych nieruchomosci.

11.Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci wspoélnej
naprawiane sg na koszt sprawcy dewastacji na podstawie kosztorysu
powykonawczego uwzgledniajgcego stawke roboczogodziny
obowigzujacej w danym roku oraz koszty materiatow.

W razie niewykrycia sprawcy koszty obcigzajag eksploatacje danej
nieruchomosci.

12.Dozwolone jest zaktadanie gniazd poboru energii elektrycznej na uzytek
wilasny poza lokalami za zgoda i na warunkach okreslonych przez Zarzad
Spétdzielni.

13.Niedozwolone jest prowadzenie w lokalach mieszkalnych,
pomieszczeniach przynaleznych do lokali badz na terenie nieruchomosci
wspolnej dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej bez zgody Zarzadu
Spoldzielni.

14.Mieszkancy nie moga samodzielnie bez uzgodnienia ze Spdtdzielnia
wykonywa¢ lub zleca¢ wykonania jakichkolwiek prac dotyczacych zieleni
na terenie Spotdzielni, w tym cie¢ drzew lub krzewdw, sadzenia drzew
i krzewow, koszenia trawy.

15.Zabronione jest wyrzucanie resztek jedzenia na tereny zielone, chodniki,
parkingi — takie dziatania powoduja $ciagniecie gryzoni (szczuréw)

i innych niepozadanych zwierzat.



II. Uzywanie lokali

§2

1. Lokale nalezy uzytkowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r.

(Dz.U. Nr 74, poz.836 z pdzniejszymi zmianami), ktérego tres¢
stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

2. Lokale powinny by¢ uzytkowane wylacznie zgodnie z ich
przeznaczeniem.

3. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywacé go w nalezytym stanie
technicznym i higienicznym.

4. Spétdzielnia w ramach wnoszonych optat obowigzana jest dokonad
nastepujacych napraw:

a) przewodow instalacyjnych, przechodzacych przez lokal lub w nim
sie znajdujgcych:
- wodociagu z.w. i c.w. — do zaworu odcinajacego wigcznie,
zamontowanego bezposrednio za trojnikami piondw, z wyjatkiem
wodomierzy,
- gazu — do kurka gazowego wlacznie, zamontowanego przed
urzadzeniami gazowymi,
- centralnego ogrzewania wraz z licznikami ciepfa,
zamontowanymi zaworami z termostatami i grzejnikami, instalacja
odpowietrzajaca, z wylaczeniem tych urzadzen, ktore zostaly
wymienione przez uzytkownika,
- kanalizacji — do tréjnika odgateznego na pionie, z wyjatkiem
wpustu podtogowego podwannowego,
- elektrycznej — do tablicy zabezpieczajacej w lokalu,
- domofonowej,

b) elementéw balkondw lub loggi — pyty gtéwnej, izolacji poziome;,
wylewki, obrobki blacharskie;,

¢) $cian piwnic z wylgczeniem drzwi do pomieszczenia przynaleznego |
do mieszkania.

5. Uzytkownicy lokali przeprowadzajacy remonty lokali zobowigzani sg do:

a) uzyskania zgody Zarzadu okre$lajacej warunki techniczne jego
przeprowadzenia,

b) gromadzenia gruzu i innych odpadéw pochodzacych
z prowadzonych prac remontowych w lokalach w workach lub



kontenerze do tego przeznaczonym. Koszty wywozu obcigzaja
uzytkownika lokalu,

c) roboty remontowe uzytkownik lokalu powinien prowadzi¢ w taki
sposob, aby byly one jak najmniej ucigzliwe dla innych
mieszkancéw budynku. Uzytkownik ma obowigzek zachowaé
czystos¢ 1 porzadek w czgsciach wspolnych w trakcie
prowadzonego remontu.

d) prace remontowe wywotujgce nadmierny hatas lub inne
ucigzliwosci moga by¢ wykonywane w kazdym dniu tygodnia,

z wyjatkiem niedziel i $wiat w godzinach 8% do 19%.

e) w przypadku nieposprzatania zabrudzen po remoncie uzytkownik
lokalu Zostanie obcigzony przez Spéldzielnie kosztami za
dodatkowe ponadnormatywne sprzgtanie klatki schodowej i innych
pomieszczen wspdlnego uzytku przez firme porzadkowsa, wedtug
kalkulacji sporzadzonej przez te firme.

6. W celu zapewnienia wlasciwej wentylacji pomieszczen nalezy:

a) prawidtowo wietrzy¢ mieszkania,

b) bezwzglednie nie zaklejaé i nie zabudowywac kratek
wentylacyjnych w kuchni i tazience,

c) nie zaklejaé kratek w drzwiach tazienki i w.c.,

d) wietrzy¢ pomieszczenia zwlaszcza bezposrednio po uzyciu
urzadzen gazowych,

e) nie instalowac urzgdzen mechanicznych do wlotéw przewodow
wentylacji.

7. W przypadku stwierdzenia, ze lokal jest zanieczyszczony z winy
uzytkownika, wystepuja w nim insekty i stwarzane jest zagrozenie
sanitarno — epidemiologiczne uzytkownik lokalu jest zobowigzany
na wlasny koszt przeprowadzi¢ dezynsekcje w terminie wyznaczonym
przez Spétdzielnie.

II1. Korytarze, klatki schodowe, piwnice

§3

1. Niedopuszczalne jest wykonywanie czynnosci mogacych spowodowad
uszkodzenie posadzek, scian, okien lub wyposazenia na klatkach
schodowych i piwnicach.

2. Obowiazkiem uzytkownikdéw lokali jest dbanie o porzadek i czystosé
na klatkach schodowych i w piwnicach.



. Zabrania si¢ wystawiania na klatkach schodowych 1 przejsciach

piwnicznych wszelkich przedmiotéw, w szczeg6lnosci: workow ze

$mieciami, butdw, mebli, urzadzen AGD, itp.

W takim przypadku Administracja Spotdzielni ma prawo usuwania takich

przedmiotoéw w terminie okreslonym w zawiadomieniu wywieszonym

na klatce schodowe;j.

. Zabrania sie palenia tytoniu, picia alkoholu oraz uzywania zabronionych

przepisami uzywek na klatkach schodowych oraz w piwnicach.

. W pomieszczeniach piwnicznych i klatkach schodowych nie wolno

przechowywa¢ materiatow tatwopalnych, wybuchowych, zracych,

cuchnacych oraz pojazddw spalinowych.

. Bezwzglednie'zabrania sie :

a) stalego blokowania drzwi klatki schodowej w pozycji otwartej,

b) dokonywania samowolnych regulacji mechanizmu
samozamykacza,

¢) niszczenia drzwi, okien, lamp, zamkoéw, klamek i instalacji
domofonowe;j,

d) przekazywania osobom nieuprawnionym swojego kodu do
otwierania domofonu,

e) naklejania ogtoszen na klatkach schodowych, drzwiach
wejsciowych 1 gablotach Spétdzielni bez zgody Spétdzielni.

. W przypadku bycia swiadkiem dewastacji fakt ten nalezy niezwlocznie

zglosi¢ na Policje lub administracji Spoétdzielni.

IV. Balkony i loggie
§ 4

. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywa¢ si¢ z umiarem, tak,
aby woda nie niszczyta elewacji, potozonych nizej okien, balkonow

i mienia sgsiadow.

. Na balkonach i loggiach zabrania si¢ przechowywania przedmiotow
oszpecajacych wyglad domu oraz innych, mogacych si¢ przemieszczad
pod wptywem silnego wiatru.

. Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach, loggiach przedmiotéw
stwarzajgcych zagrozenie pozarowe.

. Nie jest dozwolone grillowanie i palenie tytoniu na balkonach i loggiach.
. Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna lub balkony jakichkolwiek
rzeczy, niedopalkéw i petéw papierosowych lub wylewanie cieczy

i resztek jedzenia oraz $mieci.



6. Wieszanie na balkonach i loggiach bielizny i odziezy celem jej
wysuszenia nie moze przekracza¢ wysokosci balustrady i szerokosci
balkonéw oraz powodowa¢ sptywania wody na zewnatrz.

V. Suszarnie

§5

1. Suszarnie przeznaczone sa wylacznie do suszenia prania, a w przypadku
sktadowania jakichkolwiek przedmiotow, Spétdzielnia ma prawo do ich
usunigcia na koszt wlasciciela po bezskutecznym uptywie terminu
okreslonego w zawiadomieniu wywieszonym na klatce schodowe;.

2. Na pisemng prosbe uzytkownika lokalu Spétdzielnia moze wyrazi¢ zgode
na przechowanie rzeczy w suszarni na okres przeprowadzenia remontu

mieszkania.

3. Niedozwolone jest dorabianie dodatkowego kompletu kluczy
i korzystanie z suszarni bez uzgodnienia z uprawnionymi mieszkancami.

4. Osoba korzystajaca z suszarni powinna pozostawi¢ jg oprézniong
i w odpowiednim stanie sanitarno- higienicznym.

5. W razie stwierdzenia przez osobe przejmujacg klucze jakichkolwiek
uszkodzen, dewastacji lub bataganu, nalezy niezwlocznie powiadomié
administracje Spotdzielni.

6. Osoba korzystajaca z suszarni, w ktorej znajdujg sie opomiarowane

grzejniki ponosi koszty zuzytego w tym czasie ciepta.

VI. Woézkownie

§6

1. Woézkownie przeznaczone sg wylacznie do przechowywania sprawnych
wozkow dziecigcych, rowerdw bez silnikéw spalinowych, sanek, wozkow
inwalidzkich.

W przypadku sktadowania innych przedmiotéw w wdzkowni Spétdzielnia
ma prawo do ich usunigcia na koszt wtasciciela po bezskutecznym
uptywie terminu okreslonego w zawiadomieniu wywieszonym na klatce
schodowe;j.




2.

Ze wzgledow bezpieczenstwa klucza od wozkowni nie nalezy udostepniaé
osobom nieuprawionym.

Osoby korzystajace z wézkowni powinny utrzymywa¢ ja w nalezytym
stanie sanitarno — higienicznym oraz powinny dba¢ o nalezyte zamykanie
w celu ochrony mienia wtasnego i wspotuzytkownikéw lokali.

W razie stwierdzenia, ze osoba korzystajaca z wozkowni powoduje jej
uszkodzenie, dopuszcza si¢ dewastacji lub pozostawia batagan, nalezy
niezwlocznie powiadomié¢ administracje Spétdzielni.

VII. Elewacje i dachy

§7

. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkancow nieruchomosci

wszelkich zmian w elewacji budynku.

Zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkow.

Zezwala si¢ na montaz anten telewizyjnych i radiowych po uzyskaniu
pisemnej zgody Spoldzielni w miejscach do tego przeznaczonych.
Montowanie reklam na elewacji budynku jest dopuszczalne jedynie

po podpisaniu stosownej umowy ze Spdtdzielnia.

W przypadku montazu anteny w miejscu do tego nieprzeznaczonego,
Spotdzielnia ma prawo ja zdemontowac i kosztami demontazu obcigzy¢
uzytkownika lokalu.

VIII. Zwierzeta domowe

§8

W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie zwierzat, o ile nie
powoduja zagrozenia Zycia ani zdrowia ludzi oraz nie zakl6cajg spokoju.
Posiadacze zwierzat domowych sa zobowigzani do:

a) sprawowania nad nimi wlasciwej opieki,
b) przestrzegania przepiséw sanitarno - porzadkowych,
c) usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez nie na terenie

nieruchomosci wspolnej,

d) zapobiegania niszczeniu zieleni i naprawianie szkéd wyrzadzonych przez

zwierzgta.



. Niedozwolone jest prowadzenie hodowli zwierzat.
. Wiasciciele zwierzat zobowigzani sa do ich wyprowadzania na smyczy
poza obreb trawnikéw przyblokowych i placéw zabaw.

IX. Gospodarka odpadami

§9

. Segregowane odpady komunalne typu: papier, tektura, gazety,
opakowania z papieru i opakowania z tektury nalezy wyrzucaé do
pojemnikow koloru niebieskiego.

. Segregowane odpady komunalne typu: metale, tworzywa sztuczne,
opakowania wielomateriatlowe nalezy wyrzucaé do pojemnikéw koloru
zbltego.

. Opakowania szklane (butelki, stoiki) nalezy wyrzucaé do pojemnikéw
w kolorze zielonym.

. Odpady ulegajgce biodegradacji nalezy wyrzucaé do pojemnikéw koloru
bragzowego.

. Pozostate odpady komunalne nalezy wyrzucaé¢ do pojemnikéw
ustawionych w boksach $mietnikowych lub do konteneréw ogrodzonych
na terenie osiedla.

. Niedopuszczalne jest wrzucanie odpadéw komunalnych do instalacji
kanalizacyjnej, co powoduje jej zatykanie i wylewanie fekaliéw w lokalu.

X. Parkowanie samochod 6w
§ 10

. Parkowanie samochodéw powinno odpowiadaé przepisom ustawy

o ruchu drogowym.

. Zabrania si¢ pozostawiania pojazddéw — wrakéw na terenie osiedli.

. Zabrania si¢ ustawiania przyczep campingowych na parkingach.

. Uzytkownicy pojazdéw obowigzani sg do przestrzegania znakéw
drogowych okreslajacych organizacje ruchu wewnatrz osiedla.

. Przypadki nieprawidlowego parkowania nalezy zglaszaé na Policje.

. Zabrania sie zastawiania pojazdami dojazdéw do konteneréw i boksow
Smietnikowych.



XI1. Postanowienia koncowe
§11

W przypadku niestosowania si¢ uzytkownikéw lokali do niniejszego
Regulaminu, przez co powstang szkody w mieniu Spoétdzielni lub mieniu
i zdrowiu innych uzytkownikow lokali sprawca odpowiada osobiscie
przed wlasciwymi organami: Policja, Prokuratura, Sady powszechne, itp.

§ 12

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Tucholi
w dniu 23 czerwca 2022 r. Uchwatg Nr 44/2022.
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