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Rozdziat 1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

0 \’\‘ § 1

I{I\zwa Spéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa w Tucholi, zwana dalej
Spotdznelmq

: Sledklbq Spotdzielni jest Tuchola.

38 [érgnem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskie;.

__ A/és trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Svp 69

™ § 2

Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow:

s

”«3

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2013r. Nr 1443 z p6zn. zmianami ),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013r. Nr 1222 z pbzn.
zmianami ),

3. ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r. Nr 150 z p6zn. zmianami),

4. ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o whasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000r.Nr 80 poz. 903 z p6zn. zmianami),

5. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity z 2000r Dz. U. Nr 46 poz.
543) i ustawy z 28 listopada 2003r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zmianie
niektorych innych ustaw ( Dz.U. nr 141 z 2004r. poz.1492 z p6zn. zmianami),

6. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (jedn. tekst Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z pozn.
zmianami),

7. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 z p6zn. zmianami),

8. oraz innych ustaw, aktéw wykonawczych i postanowien niniejszego Statutu.

§3
llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia o:
,SPOLDZIELNI" - nalezy przez to rozumie¢ Spéidzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko-Wtasnosciowg w Tucholi,
ul. Piastowska 5a - stanowigcg dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym sktadzie

osobowym, ktéra w interesie czionkéw prowadzi wspding dziatalnos¢ gospodarcza.
,STATUCIE" - nalezy przez to rozumie¢ statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Tucholi,
LUSTAWIE" - rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

“@STAWIE O OCHRONIE PRAW LOKATOROW” - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 06. 2001r o ochronie
’angkatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

AR‘?&DZIE” - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasno$ciowej
W Tuehéli

. M\"‘“}RAE)ZIE” nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
2 Tuchol,

,CZLONKU" - nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spdidzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wfasno$ciowej
w Tucholi,

,OSOBIE BLISKIEJ" - nalezy przez to rozumie¢ zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka,
osobe przysposabiajacq i przysposobiong oraz osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspdinym pozyciu,

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny przedmiot wiasnosci
(grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub cze$ci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow
szczegdblnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci.

Nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

Mieniu Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ bedace wiasnoscig Spotdzielni:
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a) nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale potozone
w budynkach niemieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatainosci administracyjnej, handlowej,
ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, budowlanej, wytworczej i innej,

nieruchomoséci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci technicznego
uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla, polozone poza terenem nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

nieruchomosci niezabudowane.

>y ,LOKALU” - rozumie sie przez to lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasno$ci lokali.

LOKALU MIESZKALNYM’- rozumie si¢ przez to lokal przeznaczony na zamieszkiwanie ludzi, jak rowniez
pracownie tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

LOKALU ZAMIENNYM’- nalezy przez to rozumieé lokal znajdujacy sie w tej samej migjscowosci, w ktorej
polozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzytkowany dotychczas,

,DOMU JEDNORODZINNYM'- nalezy przez to rozumie¢ dom mieszkalny, jak réwniez samodzielng cze$¢ domu
blizniaczego lub szeregowego, przeznaczona przede wszystkim do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

JWARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU’- nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong na podstawie przepisow Dziatu
IV Rozdz. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Lokal zaktadowy — lokal mieszkalny, znajdujacy sie w budynku, bedacym wiasnoscig lub wspétwiasnoscig
Spotdzielni, w zasobach zarzadzanych przez nig, ktory przed przejeciem przez Spoldzielnig, byt mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej jednostki organizacyjnej.

Pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zajmowane na podstawie tytuiu
prawnego pochodnego od tytulu prawnego do lokalu, stanowiace czes¢ sktadowa lokalu, chocby nawet do niego
bezposrednio nie przylegalo lub byto polozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

Wiascicielu lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna lub prawna, ktora posiada odrgbng wiasnos¢ lokalu
potwierdzong wpisem do Ksiegi Wieczystej.

i1 I-mduszu remontowym — nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na remonty zasobow
- rﬁné%%)qamowych pochodzacy z odpisow na ten fundusz obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
M SZkaqlowml
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ydathach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ opiate
leszkanlowa, w ujeciu ksiegowym ,naliczenie” - wszystkie koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem.,

50= b4

““"~~‘~~~—*Remonme — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych polegajqcych na odtworzeniu stanu

pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Ekspektatywie — nalezy przez to rozumie¢ powstanie roszczenia o ustanowienie prawa do lokalu .
Bylego Czlonka Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Czlonka, ktérego cztonkostwo ustato.
§4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez

dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu, zarzadzanie zasobami nieruchomosci, bedacymi w zarzadzie Spétdzielni, z uwzglednieniem celow



spotecznych o$wiatowych i kulturalnych, na rzecz oséb zamieszkujacych w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie lub posiadajacych tytuty prawne do lokali, nalezacych do zasobow Spotdzielni.

Zatzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach

m;eszkanlowych mienie jej czlonkow, zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej wlasnos¢ Iub

28 Wspo%w%asnosc

;’..42) Zarzqdzanle nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkoéw na podstawie umowy
zawartej z wiascicielem lub wspétwiascicielami tej nieruchomosci

) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

) Wynajem lub dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek,

) Prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z kultura, rekreacig i sportem na rzecz Czlonkéw i ich rodzin.

)

)

" Nz \ §5
_;t:E;'rfzed'mioLfm dziatalnosci Spotdzielni jest:

Wykonywanie ustug na rzecz cztonkdéw spéidzielni i ich rodzin, zaspokajajacych ich potrzeby mieszkaniowe,
Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spétdzielczych lokatorskich
praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

8) Budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnoSci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

9) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy /ustanawiania odrebnej wtasnosci/
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

10) Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, zacigganie kredytow na realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno —
budowlanych.

11) Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwigzana bezposrednio z realizacjg celu,

0 ktérym mowa w § 4 statutu
12) Sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen oséb trzecich lub ustanawianie praw do lokali obcigzonych,
w ramach regulacji stanu prawnego.

§6
1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg celow
i przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni, o ktorych mowa w § 4 i 5 Statutu. W tym zakresie Spétdzielnia moze
tworzy¢ lub przystepowa¢ do innych organizacji gospodarczych.
2. Organem uprawnionym do podjecia decyzji o utworzeniu jednostki organizacyjnej Spotdzielni do prowadzenia
... dziatalnosci gospodarczej lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych jest Rada Nadzorcza.

§7

Spo! zré}ua wspoéldziata na podstawie zawartych umoéw z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami
spo#eczra,y[m i gospodarczymi, zajmujacymi sie problemami mieszkalnictwa. W szczegélnosci moze ona tworzyé
yml' QrganlzaCJaml spotdzielnie osdb prawnych, spétki handlowe i cywilne oraz zawiera¢é umowy o zarzadzanie
“*lub-administrowanie budynkami.

Ry §8

Mathek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkéw.

IIl. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI.

§9

1. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych i osoba prawna, jezeli odpowiadajg wymogom Statutu.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wiasnosci lokalu, jednakze takiej osobie nie przysiuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.



4. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
czionkdéw Spoétdzielni.
5 Qezell prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob,
“ gzlenkiem Spoldzielni jest tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie maizonkom. W wypadku
.+ zgfoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
* wyZhdczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
‘dokanuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
W\Z aniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;
. '_vswj,aSnosc;l lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
— ;‘wWykonywanla uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§10
1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg :
1.1 nabycia roszczenia o ustanowienie spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
1.2 nabycia ekspektatywy wtasnosci,
1.3 zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
1.4 zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie,
1.5 uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego cztonka (osoby bliskiej), jezeli
przed uptywem powyzszego terminu, jedna z wspdtuprawnionych oséb, zlozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 1.6,
1.6 prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnie, jezeli w sytuaciji, wskazanej w pkt 1.5 wiecej niz jedna osoba zlozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Zasady dotyczace cztonkostwa w Spétdzielni, stosuje sie takze odpowiednio do 0séb, ktérym przystugujg prawa
do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub prawo do utamkowego
udzialu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego.
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
5. Czlonek Spotdzielni lub osoba, starajaca sie o czlonkostwo w Spoldzielni obowigzana jest ztozyé i aktualizowaé
deklaracje cztonkowska Spétdzielni, w ktérej zawarte musza byé nastepujace dane :
5.1 imie i nazwisko oraz adres statego zamieszkania,
5.2 numer PESEL,
5.3 oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwigzanych
2. -zarzgdzaniem nieruchomosciami,
54 f‘danakontaktowe adres dla korespondencii, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego stuzy tytut prawny lub
= LA zwﬁzku z ktérym osoba ubiega sie o czlonkostwo.

el

>, | §11

AW _ocze’fe cztonkow Spotdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej, anizeli z mocy samego

P prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaly.

~~2--Uehwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoétdzielni, powinna by¢ podjeta w terminie 1 ( jednego )
miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

3. Zarzad Spoidzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaty w terminie dwéch tygodni
od daty jej podjgcia. Uchwala odmawiajaca przyjecia w poczet czlonkoéw Spétdzielni powinna zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia odwotania od uchwaly Zarzadu.

4. Od uchwaly odmawiajgcej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej
w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

5. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciagu

2 miesiecy od dnia jego wniesienia.
O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwotanie nie przystuguie.



6. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch Czlonkow Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. Przystepujacy do spoidzielni stajg sie
e, CZIONKEMI SPOtdZiElni z chwilg przyjecia ich przez spoldzielnie.
© 1 7.x Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsca zamieszkania
y (W:{ofd\niesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibg), zmiany tych danych, date
- przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia czionkostwa i jego ustania. Czlonek Spodtdzielni, jego
T matz n} k i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.
. s §12
"; ;a,rzqi Spoldzielni nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow osoby fizycznej speiniajacej wymogi ustawowe
I statutowe.

IIl. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW.

§13
1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spéldzielni sg dla wszystkich czionkow rowne.
2. Czlonek Spotdzielni ma prawo:

2.1 wybierania i bycia wybieranym do organow Spoldzielni z zastrzezeniem art. 15 § 3 ustawy ,Prawo
Spotdzielcze’, '

2.2 7adania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,

2.3 uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu lub w jego czesci - tj. w tej jednej czesci Walnego
Zgromadzenia, do ktérej czlonek zostat zaliczony zgodnie z podzialem dokonanym przez Rade
Nadzorcza,

2.4 7adania, w trybie i terminie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia | zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz projektow uchwat ,

2.5 uzyskania, w sposob wskazany w Statucie, informacii o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzania,

2.6 otrzymania nieodptatnie odpisu obowiazujacego Statutu i regulaminéw, oraz odpfatnie: kopii i odpisow
uchwat organéw Spétdzielni, protokotow obrad organdéw Spétdzielni, protokotéw lustracii, rocznych
sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnig z osobami trzecimi,

2.7 przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

2.8 udziatu w nadwyzce bilansowej,
2.9 zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci z postanowieniami
Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo majacych na celu
o POkrzywdzenie jej cztonka,
11 52240 odwotania sig¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach migdzy czilonkiem,
7+ 8 Spotdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,
2.11,Ubiegania sie 0 zawarcie ze Spotdzielniq umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem,
2.12 prawo zadania zawarcia umowy:
N /a) przeniesienia wlasnoéci lokalu mieszkalnego, do kiérego czionkowi przystuguje spotdzielcze
>/ lokatorskie prawo do lokalu,
kv 2" b) przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, do ktorego
czlonkowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
c) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego,
2.13 prawo wspotkorzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkalymi z ustug Spoldzielni i wszelkich
ogolnodostepnych urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie i sposob ustalony przez przepisy
: wewnarzspotdzielcze,

2.14 do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalno$ci,

2.15 prawo zadania przediozenia kalkulacji optat za przystugujacy cztonkowi lokal.

3. Spoldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na piémie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ziozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoldzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.




§ 14

Czlonek Spotdzielni ma obowigzek:

—t

B2
3

10.

11.

12.

13,

14.

15..

o1 B 0

«przestrzeganla przepisow prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw i uchwat organow
Sp zielni,

wrilesienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

zaw@%mlama Spoldzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet cztonkow

‘T'zmianig liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

Jezell,grzys%ugUJe mu spétdzielcze prawo do lokalu — uczestniczenia w pokrywaniu kosztow zwigzanych

zeksploatacw utrzymaniem nieruchomosci w czesmach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg

" Lutfzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

jezeli jest wilascicielem lokalu - uczestniczenia w  pokrywaniu  kosztow  zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacijg
i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,
utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie i korzystania z lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych lub pomieszczen albo urzadzen wspéinego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
i warunkami technicznymi okre$lonymi przez przepisy prawa i Spotdzielnie,
wspoldziatania w ochronie majatku wspolnego poprzez poszanowanie mienia Spotdzielni
i jego zabezpieczanie oraz korzystanie z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposob nieutrudniajacy
korzystania z nich przez innych,
niezwlocznego udostepniania lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,
po wezesnigjszym uzgodnieniu terminu, udostepnienia lokalu w celu dokonania  okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, jak réwniez w celu zastepczego wykonania przez
Spoldzielnie prac obcigzajacych czlonka Spotdzielni lub wiasciciela niebedacego cztonkiem Spotdzielni,
udostepniania lokalu w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz
odczytow wskazan tych urzadzen,
powiadamiania pisemnie Spoldzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catosci lub czesci lokalu,
jezeli czynno$¢ ta ma wplyw na wysokos¢ uiszczanych opfat,
uzyskania zgody Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, jezeli jest to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci,
uzupetniania wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w wypadku modernizacji budynku, w ktérym cztonkowi
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
wnoszenia naleznych opfat za uzywanie lokalu w terminie okre$lonym w Statucie oraz wnoszenia ich
w zmienionej przez Spétdzielnie wysokosci, mimo kwestionowania ich zasadnosci,
“uezestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

bahia o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz uczestniczenia w realizacji | jej zadan statutowych.

IV. Wktady

§15

. WkTadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe, starajacq si¢ o ustanowienie spotdzielczego
J~»>I01<atorsk|ego prawa do lokalu mieszkalnego, wg zasad okre$lonych w statucie oraz umowie o budowe lokalu

i ustanowienie tego prawa lub umowie o ustanowienie tego prawa, po jego uprzednim wygasnieciu,
w wysokosci odpowiadajacej procentowo lub kwotowo oznaczonej  czeSci kosztow budowy lokalu,
z uwzglednieniem waloryzaciji na podstawie operatu szacunkowego.

Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe, starajacg si¢ o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, wg zasad okreslonych w statucie oraz umowie o budowe lokalu i ustanowienie tego prawa,

w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

Wktad mieszkaniowy i budowlany nalezy wnies¢ przed ustanowieniem prawa do lokalu.

Wkiad budowlany moze by¢ wnoszony w ratach, ktorych wysokos¢ i terminy zaptaty — ustala Zarzad.

Wktad mieszkaniowy winien by¢ wniesiony przed objeciem lokalu mieszkalnego w posiadanie.



V. USTANIE CZLONKOSTWA

> §16

kX C kostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1.1 “~akygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
1.2 ; “g Jycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
13 ZtgyCIa prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

14 zbyc:a ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie
15+ /wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

A48 rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa

1.7 podjecia przez wiascicieli lokali, o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy, uchwaly o tym, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali

2. Jezeli czlonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytutu prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa,
utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali.

3. Czonek Spoldzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem, ztozonym Zarzadowi. Oéwiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem
niewaznosci, ztozone na pimie.

4. Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 3 miesiace. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna sie
w pierwszym dniu miesigca, nastepujacego po dniu zlozenia o$wiadczenia.

5. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita Smierc,

a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

§17
Jezeli zmarly czlonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu wykonywania
przechodzacych na nich praw majatkowych zmarlego ustanowic wspolnego peinomocnika lub wskazac¢
zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie
rzeczq wspoing,

Rozdziat 2. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§18

1: \T tulem prawnym do lokalu w budynkach stanowiacych wtasno$¢ lub wspotwiasnosc Spotdzielni jest:
’ 4. Inpoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
1945poldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
. 1:3 prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
4 uméwa najmu lokalu.

2 Spo%dmelcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zwiazane jest z cztonkostwem Spotdzielni.
¥ Spoldmelma moze wynajmowac lokale osobom fizycznym i prawnym, ktére nie sg cztonkami Spotdzielni.

4.-kokal mieszkalny, do ktorego czionek Spotdzielni posiada tytut prawny moze by¢ uzywany wytacznie na cele
mieszkalne.

5. W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym
przeznaczeniu, osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodza, s obowigzane do oproznienia lokalu.

6. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§19
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spétdzielni, Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnosc
Spotdzielni,



2) ustanawiaé prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w budynkach stanowiacych
wiasno$¢ Spétdzielni,
3\) wynajmowag czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

N
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I SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

W 4 §20

—t"Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w ramach
nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci i powinna zobowiazywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

a nadto winna zawierac :

2.1zobowiazanie sie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2.20kreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalania kosztéw budowy lokalu

2.30kreélenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

3. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania przez
czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac opfaty okreslone
w ustawie i w statucie Spotdzielni.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekuci.

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje w chwila zawarcia umowy miedzy osoba,
ktora ubiega sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a Spétdzielnig, Umowa powinna
by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;.

7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach

przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
~q_ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania

' f’buﬂgwnlctwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz

osobspe&nlajqcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 3 tej ustawy.

9.7:Do. achrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig odpowiednio przepisy

# 0 o,qh;onle wlasnosci.

”SpoleIeIcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa, a w przypadku zalegtosci

z zaplatg opfat, o ktorych mowa w art.4 ustawy, z chwilg prawomocnosci orzeczenia Sadu, w sprawie

z powddztwa Spotdzielni o wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz w przypadku

$mierci 0sob uprawnionych lub uprawomocnienia sie uchwaly Rady Nadzorczej o wygasnieciu prawa,

w przypadkach, okreslonych w Statucie, wobec niedokonania przez uprawnionych czynnosci zachowawczych.
2. W przypadku zalegtosci z zaplatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy, za okres co najmniej 6 miesiecy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez Sad
0 wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu.

_'._\



3. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto
z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacijg,
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni i
~=. 0 ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeZeli sptaci Spoldzielni
‘X Baie zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
4. Reszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezell wczesniej nie zostat ustanowiony tytut
- praWpy do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu
na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
* migszkalnego wygaslo.

\ MJ

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg
Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za opfaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§23

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 24
1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie Smierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia o zawarcie Umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, z uwzglednieniem, iz umowa ta
winna co najmniej okre$lac
2.1 czionka Spoldzielni, sposrod osob bliskich realizujacych roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1,
2.2 wartos¢ wkladu mieszkaniowego, zwigzanego z ustanawianym prawem,
2.3 oznaczenie lokalu, z ktorym zwigzane jest lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu,
2.4 wskazanie 0sob, zamieszkujacych wspalnie z czonkiem, na rzecz ktérego prawo jest ustanawiane.

o

e \\\ II. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

»b‘a\
. W% §25
1 Wiagnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym - przechodzi na spadkobiercow i podlega
- egZekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2, ~7bycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopéki prawo to nie
" wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspoluprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
cze$ci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
0 zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy nie zgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

4. Umowa zbycia wiasnoéciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego
aktu notariusz przesyla niezwlocznie do Spétdzielni.

-10 -



§26
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste z adnotacjg
o utworzonych hipotekach.

§27
,1".»‘1"“_ijsgc’)idzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku 0sob, z tym, ze cztonkiem
“Spoidzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba, e nalezy ono do matzonkow.
2. Ustanje wspdlnosci majatkowej w czasie trwania matzenstwa nie pociaga za sobg ustania wspolnoSci
“spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu
_wspdiosci majatkowej, moze, na zadanie jednego z matzonkéw z waznych powodéw znies¢ wspolnosé tego

1. W wypadku wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana wyptacic
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona
w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartoSci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci wtasno$ciowego spétdzielczego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

§29

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okre$lony w ust.1 Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu, w terminie
szesciu miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu zalegtosci
w zakresie opfat oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

§30

1. W razie $mierci cztonka lub osoby niebedacej czionkiem Spoldzielni spadkobierca powinien mozliwie

niezwiocznie przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

2. Jezeli wtasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni w terminie 1 roku od dnia
- otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika, w celu dokonywania czynnosci prawnych
" “/zWigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
-, Whdsnpsci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni sad

gw pestepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3iW przypadku $mierci jednego z matzonkow, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

5f.,.-:”'WsE>f6Ifﬁie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

4. Pelpémocnik i przedstawiciel uprawnieni sg do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, ale jezeli nie sg

ko _eZlonkami Spotdzielni to nie przystuguje im czynne i bierne prawo wyborcze.

§31
Jezeli wiasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku dugotrwatych zaleglosci z zaptatg opfat,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisow postepowania cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci, a wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zastepczego.
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§ 32
Do egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu, przepisy 0 egzekucji z nieruchomosci stosuje sie odpowiednio.

§33
4 ~Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
égp%welni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spoldzielnia Mieszkaniowa, spoidzielcze
wiasfosciowe prawo do lokalu przeksztaica sig w prawo odrebnej wiasnoéci lokalu.
2. W wyp;a@ku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spotdzielnie Mieszkaniowa bylemu czionkowi
przys’éugjff;je roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

F &
VA

it §34
Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpoznie]
7 chwila wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

IIl. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU.

§35

Z 0soba, ubiegajac sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu.

2. 7 czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym sig o uzyskanie odrebnej wiasnoéci lokalu w pozostalych przypadkach,
niewymienionych w ust. 1 (w ramach regulowania stanow prawnych (przetarg, inne zdarzenia prawne),
Spoldzielnia zawiera umowe 0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w formie i na zasadach prawem
przewidzianych.

—_

§ 36
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 35 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wtasnosci”.
2. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgscia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucj.
3. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany lub jego czg$¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

>~

T,

N §37
Szcz“egw wa regulacja treéci umowy o budowe lokalu, zasad i trybu jej wypowiadania, okreslona jest w § 55 i § 56
niniejszeg Statutu.

2/ § 38
1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wlasnos¢ lokalu najpozniej w terminie 2 miesiecy po jego
*_wiybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
najpozniej w terminie 2 miesigcy od daty uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka, Spoétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Koszty wyceny odrebnej wiasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy, tj. koszty zawarcia aktu notarialnego,
podatku od czynnosci cywilnoprawnych, oplat skarbowych, optat kancelaryjnych oraz koszty zaloZenia ksiegi
wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja czlonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob wskazanych
przez czlonka Spotdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.
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§39
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokali moze by zawarta przez Spoldzielnig tacznie ze wszystkimi
czlonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialoéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

........

§40
1. Jez\eu prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob, czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
Z nlch chyba, ze przystuguje ono wspdlnie mafzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych,
rozstrayga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
termJ wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
2 _Spold2|eln|a nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu
’;pedlegajqcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
" zapisobiorcy i licytanta. .

§41
Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana
wg wielkoci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasno$ci lokali na zasadach,

o jakich mowa w art. 241 ust. 1 ustawy.

§42

1. Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli w budynku lub w budynkach w obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

IV. ZAMIANA LOKALI

§43

1. Czlonkowie Spotdzielni moga, za zgodq Zarzadu, dokonywa¢ zamiany miedzy sobg zajmowanych lokali
mieszkalnych na zasadzie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z cztonkami innych
Spé’fdzielni zajmujacymi lokale na zasadach Iokatorskiego lub wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
najemcami lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
w#asglmelaml lokali stanowigcymi odrebng wtasno$¢.

2. Zamjana lokali mieszkalnych miedzy cztonkami Spotdzielni a osobami, o ktérych mowa w ust. 1, uzalezniona
Jest@‘ wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia umowy najmu.

3. Zaniigna lokalu mieszkalnego na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wiasno$¢ badz o statusie
wiagho$ciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Pbstanowienia ust. 1 - 3 stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

V. NAJEM LOKALI | DZIERZAWY TERENU.

§44
1. Spoétdzielnia moze wynajmowaC opréznione lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu Cztonkom
Spotdzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym niebedacym cztonkami Spétdzielni.
2. Spoldzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wlasnoscig lub wspdtwlasnoscig oraz w uzytkowaniu
wieczystym.
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§45

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze

lokatorskie lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci.

T ezel wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,

c:ﬂgnek lub osoba niebedaca czonkiem obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tym
fakcie.

2 Umd;wy zawarte przez czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wtasnosciowe

prgyio do lokalu w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasajq najpozniej z chwilg

., wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego lub spéldzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

VI. SPRZEDAZ LOKALI

§ 46

W przypadku, gdy Spoldzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w nim lokali,
zasady i tryb ich sprzedazy okresli Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

Z

1.

§ 47
Odzyskany przez Spoldzielnie lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczen osob trzecich, Spoldzielnia
sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego lub tez reguluje sytuacje prawna tego lokalu w inny, zgodny
z prawem sposob, pod warunkiem ekwiwalentnosci transakeji i zasadnosci ekonomicznej dla Spotdzielni.
Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym, podejmuje Zarzad, na zasadach i w trybie,
okreslonym w Regulaminie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.
Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktérym mowa w ust 1 okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 48

. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spotdzielnie, wolne w sensie prawnym i faktycznym, moga by¢ tylko

przedmiotem umowy o ustanowienie odrebne; wlasnosci lokalu.

Lokale mieszkalne, do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, w przypadkach, o ktorych
mowa w ustawie lub statucie, moga by¢ przedmiotem uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

VIl. UMOWA O BUDOWE LOKALU

o\ §49

Ralla Nadzorcza uchwala Regulamin rozliczania inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej i koncowej
poszczegolnych lokali oraz okresla warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji

Régulamin, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajacej sie 0 zawarcie

Z& potdzielnig umowy o budowe lokalu.

§50
Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu, jednej z nastgpujacych
umow:
1.1 o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego,
1.2 0 ustanowienie odrebnej wtasnoéci do lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
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§ 51
Umowa o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 50 powinna zawierac:
1. o$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,
2. zobowiazanie osoby, ubiegajacej sie 0 ustanowienie prawa na jej rzecz, do pokrywania kosztéw zadania
. inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
‘ TSpé#dzielni zwigzanych z budowa,
3. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore stanowi¢ bedzie podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
4. okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
8. ‘OKI’ Slenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, terminow ich wptat.
60 eélenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby, ubiegajacej sie
"0 ustanowienie prawa na jej rzecz, za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,
7. okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,
8. wskazanie 0sob, ktore wspdlnie ubiegaja sie o ustanowienie prawa do tego lokalu.
9. okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.
10.inne postanowienia przewidziane w umowie.

§ 52
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, ubiegajaca sie
0 ustanowienie prawa na jej rzecz w Spoldzielni.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzieé umowg o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba, ubiegajaca sie
o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spotdzielni lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego, byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione, a w szczegdlnosci:
1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,
3. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, chyba,
7e strony postanowig w umowie inaczej.

Rozdziat 3. ZASADY WNOSZENIA | ROZLICZANIA WKLADOW

§ 53
Osoby, ktére oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
_albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
iszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji, uiszczajq oni

§ 54
1. Osoby, ubiegajace sie o ustanowienie prawa na ich rzecz w Spotdzielni lokatorskiego prawa do lokalu
"“m‘igs)zykalnego wnoszg wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy

-, przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub innych

—=&rodkéw, uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, ubiegajaca sig o ustanowienie prawa na jej rzecz, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Osoba, ubiegajacej sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych szczegolowo w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych
na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba jest zobowiazana do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§ 55
1. Rozliczenia kosztow inwestycji budowlanych (kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w dwoch
etapach :
1.1 wstepnie - wartos¢ poczatkowa : w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacii techniczne;
i kosztorysu,
1.2 ostatecznie: po zakofczeniu inwestycji i koicowym rozliczeniu zadania,
2-~Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie do 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
“Po\uplywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym — roszczenie Spoldzielni o uzupetnienie wktadu
bldowlanego wygasa.
P oy § 56
Wstepné ustalenie kosztow budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatefskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu
~-zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokoéci wymaganego wkiadu oraz wysoko$ci i termindw wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 57
Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czionka moze byé roziozone na raty, jezeli Spotdzielnia uzyskata na ten
cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, czlonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg
zadluzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wkiadu.

Rozdziat 4. ROZLICZENIA WKLADU W PRZYPADKU WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU i INNE

§ 58

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia, za wyjatkiem realizacji
roszczenia nastepcow prawnych bylego czlonka o ustanowienie prawa na ich rzecz oraz przypadkow
ponownego ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu po sptacie zadiuZenia, ogtasza nie pozniej niz w ciggu
3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebne;
wiasnosci lokalu, zawiadamiajac o tym poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na takiego czionka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie
z postanowieniami statutu.

3. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z jego budowa, w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy oraz zalegtosci z tytutu opfat,
zwigzanych z uzywaniem lokalu. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych

~ lub z innych $rodkow, potraca sig rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci

. przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, zwigzanych z uzywaniem lokalu, a takze koszty
6kre}{%nia wartosci rynkowej lokalu.

4. Warunkjem wyplaty wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust 1 jest oproznienie lokalu z os6b

~imienia

5. Po oprgznieniu lokalu Spotdzielnia bezzwlocznie ogtasza przetarg.

: v f

§ 59
Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu, albo jego czesci staje sie wymagalne z chwilg oproznienia lokalu,
do ktorego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§60
1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana jest
wyptacié¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa.
2. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spoldzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spéidzielnie.
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3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spétdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zalegtosci w zakresie optat, zwigzanych z uzywaniem lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.

5. W wypadku, gdy nastgpuje wygasnigcie spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, obcigzonego

teka, Spotdzielnia, po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest zobowigzana uisci¢ osobie

ionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia

. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

> § 61
Osoba ublegajqca sie 0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
_,E,Iokgj,efskle prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej
~-0%0bie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§ 62
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

§ 63
1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wtasnos¢ lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany, zgodnie z zawartg umowg o budowe
lokalu.
2. Spodtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad albo jego cze$¢ w terminie do trzech miesiecy, liczac od dnia
rozwigzania umowy.

§ 64
JeZeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu, osoba, z ktérg
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany albo jego cze$é
w wysokosci wypfaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 65 oraz do pokrywania
pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 65
Nabycie ekspektaywy wtasnosci obejmuje takze wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.

§ 66
Osobayuzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
do IokaNpo%dZIelcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie wnosi wktad budowlany
w wysokoscitwartosci rynkowej tego prawa, nie nizszej niz ustalona w trybie postepowania przetargowego.

'.»,.pg
- T | § 67
1. Po wygasme;mu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek Spotdzielni, osoba, ktéra posiada tytut
prawny do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg
" obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.
2. Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.
3. Przepisy ust. 112 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z lokalu
0 innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 68
Roszczenia o wyptlate:
1) wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,
2) réwnowarto$ci spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokaiu,
3) udziatu cztonkowskiego
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staja sie wymagalne z chwil oproznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka lub osobe niebedacq czlonkiem
spotdzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza,

§ 69
Spotdzielnia potraca:
1) z wktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione,
2) z rownowartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie uprawnionej,
..._Toszczenia wzajemne wobec czlonka lub osoby, ktorym przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu z tytutu nie
! ”»Wfﬁe,s_ionych oplat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujgcych Spotdzielni tj. np. koszty
ddh‘o,)_hi?nia zwalnianego lokalu, koszty ustalenia wartoéci rynkowej lokalu przez rzeczoznawceg majatkowego.

, §70
Szczegolowe zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z czionkami z tytutu wktadow mieszkaniowych
i budetvlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwata Rada Nadzorcza.

Rozdziat 5. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§71
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnoéci po dokonaniu przez

niego:

1.1 splaty przypadajacej na jego lokal czeéci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

1.2 sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych Srodkow,

1.3 splaty zadluzenia z tytulu optat, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie opfat, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobg uprawniona.

§72
2. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (mieszkalnego,
uzytkowego, garazu), Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nig umowe przeniesienia wiasnosci lokalu,
po dokonaniu przez niego:
1.1 splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
™, W szezegolnosci odpowiedniej czgsci zadiuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
1:A\splaty zadluzenia z tytutu oplat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
,}};rzypadajqcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzielni
jrzez uiszczanie optat, zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Spaldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
ngﬁsku przez osobe uprawniona,

§73
1. Wyliczone przez Spéldzielnie sptaty, o ktorych mowa w § 72 Statutu, osoba, ktérej przysiuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, obowiazana jest wptaci¢ do Spétdzielni przed zawarciem umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu.
2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktérej mowa w § 72, w tym koszty zawarcia aktu notarialnego, podatku
od czynnosci cywilno-prawnych, opfat skarbowych, oplat kancelaryjnych oraz kosztow zatozenia ksiggi
wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej i inne obcigzajg cztonka Spotdzielni.
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Rozdziat 6. UZYWANIE LOKALI.

§74
Przekazany czlonkowi lokal moze byé uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.
W przekazanym lokalu mieszkalnym, czlonek Spoldzielni moze réwniez wykonywac dziatalnos¢ gospodarcza,
o ile nie pociaga za sobg zmiany przeznaczenia lokalu i nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali
w tym samym budynku, a w szczegdlnosci nie bedzie oddzialywac na sasiednie mieszkania i narusza¢ zasad
porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci czionek winien powiadomi¢ Zarzad Spoétdzielni

“z. odpowiednim wyprzedzeniem. Brak sprzeciwu Spoidzielni w ciggu 14 dni od otrzymania pisemnego

zawladomienia uwaza sie za wyrazenie zgody. Zgoda Zarzadu z waznych powodoéw moze by¢ cofnigta.

wanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanle catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody' poldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokald badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie mialoby wptyw na wysoko$¢
oplat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

§75

Zasady uzywania lokali w domach Spoldzielni oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§76
Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych,
domow lub garazy miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wiasnosci

Spétdzielni.
Spoldzielnia, na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci, moze dokona¢ zamiany lokalu

mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian
za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego, z uwzglednieniem ewentualnych

rozliczen.

Rozdzial 7. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI

§77
. Szczegdtowe zasady napraw wewnatrz lokali okre$la Rada Nadzorcza w uchwalonym Regulaminie.

N

2. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca

z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu jej usunigcia. Jezeli osoba ta jest nieobecna
Tub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spoldzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze przy jej udziale.

3. Jezelijotwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc pefnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest

zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych

sporzgdza si¢ protokot.
cze$niejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ lokal w celu

dekonania:
4.1 przegladu okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.
4.2 zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych osobe korzystajacg z lokalu.

5. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub przebudowy, Spétdzielnia moze

zadac od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robét, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na

zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, w $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze

by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
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7. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spoldzielni, osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni wnosi
oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Rozdzial 8. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

A AN
U RN §78
: Cz{én cowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych

rj‘a ighf_fokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie

i 6p}a’_t,"z‘*godnie z postanowieniami Statutu.

2. Qsoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,

’ " _s4 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art.

5 ustawy.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie opfat, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4, Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spbtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadow. Od chwili wydania im lokall uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow

zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.
Sq oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

6. Obowiazek $wiadczenia na tworzony przez Spoldzielnig¢ fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
dotyczy czionkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spétdzielni oraz oséb, niebedacych
czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

7. Czonkowie Spoldzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig
spoleczna, o$wiatowa i kulturaing prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia,

8. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5-7, solidamie z czlonkami Spotdzielni lub wiascicielami lokali

iebedacymi czionkami Spotdzielni, jak tez osobami niebedacymi czlonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg

g %{\dzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby

petholetnie, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych, pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie

kgrzj}/stajqce z lokalu,
"G Qg‘gbwiedzialnoéé osob, o ktorych mowa w ust. 8 ogranicza si¢ do wysokosci opfat naleznych za okres ich
. stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
.~ 10: Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5-7, jest ustalana na podstawie planowanych kosztow gospodarki
“" zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Szczegolowe zasady rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i okre$lania zasad ustalania wysokosci opfat, uchwala Rada Nadzorcza.
11. Roznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielnie
na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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12. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
12.1 ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5;
12.2 ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy; ewidencja
wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzgledniac
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Ja 4/ §79
T DQ kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza sig¢ w szczegolnosci:

‘1 ; ko’szty centralnego ogrzewania,
kwszty dostawy cieptej wody uzytkowej,
£ kgszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
4. koszty wywozu $mieci,
= ‘lkoszty remontow i konserwacji.
wiv'Do kosztow zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci wspoinych zalicza si¢ w szczegoInosci:
2.1 koszty centralnego ogrzewania,
2.2 koszty dostawy cieptej wody uzytkowej,
2.3 koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
2.4 koszty wywozu $mieci,
2.5 koszty remontow i konserwacii,
2.6 oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajace te nieruchomosc,
2.7 koszty ubezpieczenia budynku,
2.8 koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych, okreslonych w prawie
budowlanym,
2.9 koszty energii elektrycznej zuzytej na odwietlenie pomieszczen wspdlnych,
2.10 koszty utrzymania dzwigow,
2.11 koszty anteny zbiorczej,
2.12 koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,
2.13 koszty utrzymania terenéw zielonych, drég i chodnikow,
2.14 koszty utrzymania mienia spétdzielni,
2.15 koszty finansowe i operacyjne,
2.16 koszty zarzadzania,
2.17 koszty dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej,
2.18 koszty poniesione na zaptate podatku dochodowego.
3. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, zalicza
sie koszty wymienione w ust. 2 oraz inne wydatki poniesione przez Spétdzielnie, przewidziane w Regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczag Spotdzielni.

§80
»«1-’Kes\y zwigzane z utrzymaniem lokalu, ustala sie :
14, g podstawie urzgdzen pomiarowych,
2. prz§v zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,
nas pOszczegolne lokale,
' na. |IOZbQ 0s6b zamieszkatych w lokalu.
‘ ‘me kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej, dzieli sie, wg zasad
okreslonych przez Rade Nadzorczg, na poszczegolne lokale proporcjonalnie:
© 2.1do udzialow wtascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomoséci wspdlnej i powierzchni lokali.
2.2 do powierzchni lokali.
3. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej jego lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong)
nieruchomo$c¢.
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§ 81
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty eksploatacji nieruchomosci Spotdzielni, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody, odpisy na fundusz remontowy oraz czgs¢ kosztow zarzadu
ogolnego przypadajacych na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
Wysokos¢ opfat za lokale ustala sie na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci. Jednostke rozliczeniowa kosztow stanowi 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu lub udziat w nieruchomosci wspdlnej - z wyjatkiem rozliczen z tytutu wywozu $mieci, zuzycia
wody i uzytkowania dzwigu, ktére sa obliczane wg ilosci osob zamieszkujgcych w lokalu, badz odczytu
urzadzen pomiarowych w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe. Regulamin okreslajacy
szciegé%owe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
uchwala Rada Nadzorcza.
Wysokes¢ oplat z tytutu dziatalnosci spotecznej i oéwiatowo-kulturalnej sg rozliczane, zgodnie z uchwatg Rady
Nadzorczej.
Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz mieszkancow niekalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkow w formie dodatkowych opfat jednorazowych lub optat statych.
Zasady wnoszenia i rozliczania tych opfat ustala Zarzad.

§ 82
Oplaty, o ktorych mowa w § 79 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15-go kazdego miesigca.
Spoldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka, lub niebedacego czionkiem wiasciciela lokalu lub osoby,
niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu - przedstawi¢
kalkulacje wysokosci opfat.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie niebedacej cztonkiem do
dyspozyciji lokalu.
0Od niewniesionych w terminie optat Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za opdznienie.
Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optatami za uzywanie lokali.
0 zmianie wysokosci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby o ktorych mowa w § 79 co najmniej
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoldzielni, w szczegdlnoci energii (np. centraine ogrzewanie), gazu, wody, oraz
odbioru $ciekow, odpadéw i nieczystosci cieklych, Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby
co najmniej na 14 dni, przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej iz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.
Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystugujg —spoldzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spoldzielni moga kwestionowaé
zasadnosé zmiany wysokoéci opfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spoétdzielni.

, §83

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg

i u?ryz\)), aniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspélne;.

Pozytki-+inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢

w szczegolnosci na pokrycie wydatkow, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakésie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci

spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej.

Rozdziat 9. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 84
Whioski czlonkéw Spotdzielni w sprawach miedzy czionkiem a Spotdzielnig musza by¢ rozpatrzone w ciagu
1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. Odwotania
w sprawie optat za korzystanie z mieszkan musza by¢ rozpatrywane poza kolejnoscig,
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2. O uchwale organu Spotdzielni czlonek Spétdzielni musi by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od daty jej podijecia.
Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie z pouczeniem o prawie i terminie do odwotania si¢ oraz
o skutkach jego niezachowania. Odwotanie wymaga formy pisemne;.
3. Od uchwaly Zarzadu przystuguje czlonkowi, ktérego interes prawny naruszyta tres¢ uchwaly, odwotanie do
Rady Nadzorczej. Termin wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty otrzymania przez cztonka
zawiadomienia o uchwale. Odwotanie powinno byé rozpatrzone najpozniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia, za$ o uchwale organu odwotawczego czionek powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia
jej podjecia. Zawiadomienie powinno podawac tre$¢ uchwaty wraz z uzasadnieniem.
. Decyzja Zarzadu, od ktérej nie zgloszono odwotania w terminie przewidzianym w ust. 3, jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
“Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. ‘! Rozdziat 10. ORGANY SPOLDZIELNI
I. Postanowienia ogdlne

§ 85
1. Organami Spéidzielni sg;
' 1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby czlonkéw Spétdzielni. Odwotanie czionka organu nastepuje réwniez w glosowaniu
tajnym.

3. Do organow Spotdzielni wybrani zostajg kandydaci, z zastrzezeniem wynikajacym z tresci § 100 ust. 10 Statutu,
ktorzy otrzymali kolejno najwiekszg ilos¢ glosow. W przypadku otrzymania réwnej ilosci glosow przez cztonkow
na ostatnie miejsca mandatowe w organie, zarzadza sie dodatkowe glosowanie. Na licie umieszcza si¢ tylko
osoby, ktore uzyskaty rowng ilos¢ glosow.

W sktad organu, po dodatkowym gtosowaniu, wchodzg osoby, ktére uzyskaty kolejno najwigksza iloS¢ gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw  Spdtdzielni i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzenia organdw Spéidzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okresla Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

Il WALNE ZGROMADZENIE

PR e
¥/ Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdldzielni.
- W przypadku, gdy liczba cztonkow Spoldzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie dzielone jest na
- czeSci
~Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia oraz liczbe czesci ustala
~..'Rada Nadzorcza.
“Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci osobiscie albo przez petnomocnika
2.1 Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
2.2 Do petnomocnika i petnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.
2.3 Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastepowaé nie wiecej niz
jednego czionka.
2.4 Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i powinno by¢ dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.
2.5 Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisywaniu listy
obecnoéci oryginatu petnomocnictwa.
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2.6 Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obsluge Walnego Zgromadzenia. O dopuszczeniu
petnomocnika do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia decyduje Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej otwierajgcy obrady Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.

2.7 Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2.8 Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

%, 2.9 Pelnomocnicy, ktdrzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie moga uczestniczy¢ w Walnym

. Zgromadzeniu.

2._10 Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
~ wzasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska pefnomocnika.
/>~Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek nie sg uprawnione do zabierania glosu.
.‘»_"‘4’.‘!”'Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow. W przypadku, gdy Walne
<" Zgromadzenie jest podzielone na czesci, kazdy czlonek Spotdzielni uczestniczy tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia zgodnie z ustalonym zaliczeniem.
5. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci majg prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym, przedstawiciele
Zwiazkow Rewizyjnych, w ktdrych Spoldzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spoldzielczej, a takze
zaproszeni przez Zarzad Spotdzielni goscie i eksperci.

- § 87
Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza nastegpujace sprawy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego oraz podejmowanie uchwat w zwiazku
z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia, podziatu albo likwidacji Spotdzielni,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnafrzspotdzielczym odwotari przewidzianych w Statucie od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w | instancii,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwigzku lub wystapienia z niego,

11) podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

2) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie Zwiazku Rewizyjnego lub innego zwiazku,

3) wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

~14)
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uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,
). 0znaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,
6) ustalanie odsetek za zwloke w uiszczaniu opfat na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
Mmieszkaniowymi w wysokosci innej niz odsetki ustawowe,
7) ‘wybor i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 88
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w ciagu 6-ciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie ( Nadzwyczajne ) moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.
3. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie ( Nadzwyczajne ) na zadanie:
3.1 Rady Nadzorczej,
3.2 przynajmniej jednej dziesiatej ogolnej liczby czlonkoéw Spétdzielni, lecz nie mniej niz pigédziesigciu.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia ( Nadzwyczajne ) powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.
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5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, w przypadkach okreslonych w ust. 3, powinno by¢ zwofane przez Zarzad
w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wnigsienia zgdania.
Jezeli Zarzad Walnego Zgromadzenia nie zwoluje, to Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, Zwigzek
ewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

"i' Y

\ § 89

O-‘Cza&e miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzema lub jego czesci powiadamia sie wszystkich

czfonkow Spotdzielni na pismie, poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen w budynkach

,_Sxpeﬁdmelm na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej

~ ~C2SCi.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacjg o prawie czionka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

§90
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci czlonkom w terminach i w sposob okreslony w ustawie i Statucie.

§ 91

1. Walne Zgromadzenie lub jego czesci jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych.
Uchwaly sg podejmowane zwykla wigkszoscia glosow, chyba, ze, ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowane;
wiekszosci gtosow.

3. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania czlonkéw organow Spotdzielni. Na zgdanie
jednej piatej liczby uprawnionych, obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub czesci Walnego Zgromadzenia,
zarzadza sie glosowanie tajne na tej czesci rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Jezeli Walne Zgromadzenie bylo podzielone na czesci uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod
glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wiekszoé¢ ogélnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu (jako catosci).

5. W sprawie likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod
glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia przy udziale co najmniej 5% cztonkéw Spotdzielni.

Przy podejmowaniu Uchwat w sprawach:
a) zmiany Statutu, potaczenia Spotdzielni i odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencjj,
wymagana jest kwalifikowana wiekszo$¢ %/3 glosow,
b) likwidacji Spotdzielni, wymagana kwalifikowana wigkszo$¢ ¥ glosow.
'@\\rzy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaty uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za”

4 Fi ‘p(;c:lw uchwale.
“Jez8li w glosowaniu padta réwna liczba glosow ,za” i ,przeciw”, uchwale uznaje sie za niepodjeta .
Jez‘gﬁ Walne Zgromadzenie zostalo podzielone na czesci, wyniki glosowania z jego czesci oglasza
Przewodniczacy lub Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, a uchwate uznaje sig za podjeta, o ile
,_zoS}a%y spetnione przestanki zawarte w niniejszym paragrafie.
) i
§92
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

—_

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad Spotdzielni moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
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§93

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich czesci maja prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

2. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane w siedzibie
Zarzadu Spéldzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwsze;
czescei.

3. Gzlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni
przed pierwszym dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekt uchwaty
zgtadzanej przez czlonkow Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czionkow.

4,  Czlonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walplego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formainym i przediozenia pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

§ 94

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej, ktory zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
Prezydium jego czgSci.

2. Walne Zgromadzenie wybiera sposrod zgromadzonych i uprawnionych czlonkéw Prezydium Walnego
Zgromadzenia ( Prezydium ) w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.

3. Czlonkowie Zarzadu Spoldzielni nie mogg wchodzic w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.

4. W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czesci, kazda z czeSci wybiera ze swojego grona
Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia ( Prezydium ) w sktadzie jak w ust. 2. W takim przypadku w skfad
Prezydium Walnego Zgromadzenia ( jako calosci ) wchodza, przewodniczacy i sekretarze kazdej czeSci
Walnego Zgromadzenia.

5. Niezwlocznie po zakonczeniu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, a najpozniej w ciagu 14 dni, zbiera
sie Prezydium Walnego Zgromadzenia celem facznego policzenia oddanych glosow nad kazdg
przedstawiong pod glosowanie uchwalg oraz podpisania uchwat. Pod wzgledem formalnym uchwaly jakie
byly poddane pod glosowanie przygotowuje Zarzad Spotdzielni. Obradom Prezydium przewodniczy
najstarszy z obecnych Przewodniczacy czeéci Walnego Zgromadzenia.

6. Uchwale uznaje sie za podpisang, jezeli podpisza ja przewodniczacy lub sekretarz kazdej z czesci Walnego
Zgromadzenia.

§95

1. Czlonkowie Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci obecnina Zgromadzeniu wybieraja w glosowaniu
jawnym ze swego grona:

1.1 Komisje Mandatowo-Skrutacyjna, w skiadzie 3 -5 0s6b, ktorej zadaniem jest:
sprawdzenie, czy listy obecnosci czlonkow na Walnym Zgromadzeniu sg kompletne oraz zbadanie
waznosci pefnomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujace cztonkow - osoby prawne,

- dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci,
obliczania wynikow glosowania i podanie tych wynikow Przewodniczacemu oraz wykonywanie
innych czynnoéci zwiazanych z obstuga glosowania jawnego lub tajnego,

1.2 Komisje Wyborcza, w sktadzie 3 — 5 0sob, ktdrej zadaniem jest ustalenie listy kandydatow

do Rady Nadzorczej,

1.3 inne komisje w miarg potrzeby.

2. W przypadku niepowotania ktorejkolwiek z wyzej wymienionych Komisj, jej obowiazki wykonuje Prezydium.

3. Do czasu wyboru pelnego sktadu Prezydium obsfuge glosowania zapewnia administracja Spotdzielni.

Po wyborze Prezydium, do czasu powotania Komisj Mandatowo-Skrutacyjnej, Prezydium wykonuje obstuge
glosowania lub Przewodniczacy zarzadza wykonywanie tych czynnoéci administracji Spotdzielni.

-26-



§ 96
1. Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodniczacego, zastepcg przewodniczacego i sekretarza.
2. Uchwaly Komisji zapadaja zwyklg wigkszoécig glosow. Czlonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu
odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
3. Z czynnosci Komisji sporzadza sie protokoly. Protokoly podpisane przez przewodniczacego i sekretarza,
przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
¢ % Przewodniczacy Komisji lub ich zastepcy skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z czynno$ci Komisji.

> | §97
- Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci prowadzi Przewodniczacy. W miare potrzeby Przewodniczacy
‘moze wyznaczy¢ do dalszego przewodniczenia obradom innego czlonka Prezydium.
~Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego
=" czesci otwiera dyskusje nad tym punktem, udzielajac glosu w kolejnosci zgtaszania sie. Przewodniczacy moze
zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen do udziatu w dyskusji na pismie - z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda
wiekszosci cztonkéw dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
3. Czlonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia,
4, W sprawach formalnych dotyczacych przebiegu obrad Przewodniczacy wydaje ustne zarzadzenia:

a) Przewodniczacy ma prawo wyznaczyé czas poszczegolnych przemowien w dyskusji, zwrocic uwage
mowey, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien. Nie stosujacym
sie do uwag, Przewodniczacy moze odebra¢ glos, chyba, ze cztonkowie postanowig inaczej,

b) Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata, chyba,
7e czionkowie postanowig inaczej.

5. Zarzadzenie Przewodniczacego moze by¢ uchylone przez czlonkow w drodze glosowania.
6. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych
uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, w szczegbInosci dotyczace:

a) glosowania bez uprzedniej dyskusji,

b) przerwania lub zakonczenia dyskusji,
zamknigcia listy méwcow
ograniczenia czasu przemowien,
zarzadzenia przerwy w obradach,
kolejnosci i sposobu uchwalenia wnioskow,
g) uchylenia zarzadzenia przewodniczacego.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac glos jedynie dwaj mowcy: jeden ,za" i jeden
Jprzeciw’ wnioskowi.
7. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego cze$ci moga zgtasza¢ oéwiadczenia do jego protokotu.

DRE0.Z

§98
1. Po wystuchaniu wypowiedzi referenta, Przewodniczacy zarzadza glosowanie nad projektami uchwat
i poprawek , zgtoszonych zgodnie z wymogami Statutu .
S % Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych, jakie projekty wplynely i ustala
0 s wkolejnost glosowania. Poprawki do uchwaly glosuje sie przed uchwatg, a poprawki najdalej idace dotyczace
. #fomawianego punktu porzadku obrad sg glosowane w pierwszej kolejnosci.  Poprawki do uchwaly
\'vppdgjmowane sq zwykla wiekszoscig glosow, nawet jezeli dla podjecia uchwaty wymagana jest kwalifikowana
wigkszo$¢.
Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania
.z dzialalnosci Zarzadu z wykonania zalecen polustracyjnych oraz sprawozdania i wnioskow Rady Nadzorczej.
EAL; “.Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego czionka Zarzadu
—" Spoldzielni.

§99
1. Czlonkowie Spétdzielni moga zgtaszac pisemnie w siedzibie Spotdzielni kandydatow na cztonka Rady
Nadzorczej, w trybie okreslonym w § 93 ust. 3 Statutu, z uwzglednieniem nastgpujacych postanowien:
a) liczba kandydatow jest nieograniczona,
b) do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani jedynie czlonkowie Spotdzielni lub petnomocnicy
0s6b prawnych bedacych czlonkami Spétdzielni,
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c) kazdy kandydat umieszczony jest na liscie wyborczej tylko raz, tj. przy pierwszym prawidiowym
zgtoszeniu,
d) zgtoszenie powinno zawierac:

- imie, nazwisko oraz podpisy 0séb zglaszajacych, a w przypadku peinomocnika osoby prawnej
takze pelnomocnictwo udzielone przez te osobe zglaszajacemu oraz statutowg nazwe czionka,
ktorego zgtaszajacy reprezentuje,

- wskazanie osiedla, z ktérego dany kandydat chce by¢ wybrany na czlonka Rady Nadzorczej,

% - wskazanie osiedla, w ktérym kandydat zamieszkuje lub posiada tytut do lokalu.
DG zg%oszenla 0 ktorym jest mowa w ust. 1 pktd powinny by¢ dotgczone:
@) pisemne owiadczenie kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie ,
pe fnomocnictwo osoby prawnej bedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej petnomocnikiem jest kandydat,
.,fplsemne o$wiadczenie kandydata zawierajace informacije o:
< zatrudnieniu w Spétdzielni,
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- liczbie kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej oraz latach, w ktorych nastapilo rozpoczecie
i zakonczenie tych kadencji,
- zaleganiu z wnoszeniem oplat na rzecz Spotdzielni,
- pozostawaniu w sporze sadowym ze Spotdzielnia,
- czlonkostwie w Zarzadzie Spoldzielni oraz wykonywaniu funkcji kierownika biezace
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni badz pozostawaniu z tymi osobami w zwigzku matzeriskim albo
w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim  stopniu linii bocznej.
3. Na podstawie prawidlowych i kompletnych zgtoszen kandydatow Zarzad sporzadza liste kandydatow

na czlonkow Rady Nadzorczej, z podziatem na osiedla, z ktorych poszczegolni kandydaci ubiegaja sig 0 wybor

i z uszeregowaniem nazwisk kandydatéw w porzadku alfabetycznym. Lista ta jest poddawana pod glosowanie

na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Czionek Spotdzielni ma prawo wytgcznie kandydowac z jednego

osiedla do ktorego przynalezy, zgodnie z uchwatg Rady Nadzorcze;.

§100

1. Kandydaci do Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczy¢ we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia
w czasie przeznaczonym dla wyboru czlonkoéw Rady Nadzorczej. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci moze, kierujac sie zasadami rownosci wszystkich kandydatow i sprawno$ci przeprowadzenia
obrad, zarzadzié dokonanie prezentacji przez poszczegdlnych kandydatéw i umozliwi¢ im udzielenie odpowiedzi
na zadawane przez czlonkow pytania. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci moze ograniczy¢
prezentacje kandydatéw do odczytania ich zgloszen wraz z zalaczonymi o$wiadczeniami i ewentualnymi
petnomocnictwami.

2. Czlonkowie Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

3. Do Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybrani pracownicy Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby
do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ze Spoldzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

4, Wybory cztonkéw Rady Nadzorcze] przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktoérych umieszcza
sie naZWIska | |m|ona wszystklch kandydatow zgloszonych prawidlowo uporzqdkowanych w kolejnoéci

osu1qcy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
Glos. Jest niewazny, jezeli:

e b) Karta wyborcza jest zniszczona w stopniu unlemozIIW|ancym ustalenie woli wyborcy,
¢) wymagana liczba nieskre$lonych nazwisk na ztozonej do urny karcie wyborczej jest wigksza od liczby

mandatow, na ktére dokonuje sie wyboru,
d) karta wyborcza zawiera wigksza liczbe nazwisk kandydatow niz ogtoszona przez Komisjg Wyborczg lub
na karcie wyborczej znajdujg sie inne dopiski pochodzace od glosujacego.
9. Liczbe glosow oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna,
a przewodniczacy tej komisji ogtasza wynik glosowania.
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10. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, w ilosci przystugujacych mandatow, ktorzy otrzymali kolejno
najwieksza, iloé¢ gloséw sposrod osob ubiegajacych sig o wybor na danym osiedlu, liczac wyniki glosowania
na wszystkich czeciach Walnego Zgromadzenia.

11. Liczba czlonkow Rady Nadzorczej nie moze przekracza liczby czlonkéw Rady ustalonej w Statucie oraz liczby

L mandatow przypisanych kazdemu z osiedli.
i 12 przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow mandat (mandaty) pozostajg nieobsadzone.
e (‘,beory uzupetniajace w takim przypadku przeprowadza sig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 101

4% Walne Zgromadzenie moze odwotac ze skiadu Rady Nadzorczej cztonka, ktory:
# ©_~a) uchyla sig od uczestniczenia w pracach Rady,
' b) opuscit bez usprawiedliwienia wiecej niz 2 kolejne posiedzenia Rady,
c) swoim postepowaniem razaco narusza Statut Spotdzielni oraz zasady wspditzycia spotecznego.
2. Przy glosowaniu w sprawie odwotania czonka Rady Nadzorczej tryb przewidziany dla wyboru czionka stosuje
sie odpowiednio.

§ 102
1. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjgte postanowieniami Statutu rozstrzyga Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci, zgodnie z przyjetymi ogolnie zasadami obradowania.
2. Decyzje Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zapadajg wiekszoscig glosow Czlonkow
Prezydium.

§103
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy ogtasza zamknigcie obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

§ 104
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz Walnego
Zgromadzenia .
2. Zobrad czesci Walnego Zgromadzenia sporzadzane sg protokoly, ktore podpisuje przewodniczacy i sekretarz
czesci Walnego Zgromadzania.
3. Protokoly czesci Walnego Zgromadzenia tacznie stanowia protokot Walnego Zgromadzenia (jako catosci).
4.  Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez dziesigc lat.

e M Il. RADA NADZORCZA

2 §105
Va"da Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 106
1. Rada Nadzorcza skiada sie z 7-10 cztonkéw wybranych sposrod czionkéw Spotdzielni na okres 3 lat.
2. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca
czionkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.
Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.
4. Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowat, jezeli nie petnili funkeji cztonka Rady
przez dwie kolejne kadencje.

w
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§ 107
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod czlonkow Spotdzielni,
proporcjonalnie do iloéci cztonkéw na danym osiedlu w ilosci mandatéw okreslonych przez Rade Nadzorczg dla
danego osiedla, z uwzglednieniem zasady przydzielenia chociazby jednego mandatu dla kazdego z osiedla.

K ‘,-"ﬂ‘@?"\\
A § 108
Mandat*cz{onka Rady Nadzorczej trwa do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady Nadzorcze
nastepnq kadencje.

0 fj,.odwoianla wiekszoscig dwdch trzecich glosoéw przez organ dokonUchy wyboru,
| zrzeczenia sie mandatu,
odwotania petnomocnictwa przez osobg prawna,

ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnig Mieszkaniowg Lokatorsko-Wtasno$ciowg w Tucholi.

§ 109
Na migjsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit przed uptywem kadencji, uprawniony organ statutowy

dokonuje wyboru innego cztonka.
Kadencja wybranego w tym trybie czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koficem kadenciji cztonka, ktory mandat

utracit.

§110

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.1 uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturainej, w tym: uchwalanie rocznych
planéw wydatkéw na dziatalno$¢ kulturalng, uchwalanie zatozen organizacyjno-finansowych dla wszelkich
inwestyciji Spotdzielni, uchwalanie rocznych planéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkalnymi,
rocznych planéw modernizaciji, termomodernizaciji, remontow, napraw i konserwacji

1.2 nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnoSci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw czlonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej czlonkéw,
d) wyznaczania biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.
1.3 podejmowanie uchwat w spraW|e nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,
: """\ 1.4 zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni, struktury zatrudnienia pracownikéw Spéidzielni oraz
' . zasad ustalania ich wynagrodzenia,
? ‘125 rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu i odwotan od decyzji Zarzadu,
& 16 sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli i ocene sprawozdan
“* finansowych,
<1.7 podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia,
acztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
et reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach — do reprezentowania Spéldzielni przy tych
czynnosciach wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
1.8 uchwalanie z delegacii statutu regulamindw przewidzianych w statucie i Regulaminow witasnych,
1.9 uchwalanie stawek dzierzawy, najmu za lokale i grunty oraz zasady ich korekty,
1.10 wybér i odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow oraz ustalanie
ich wynagrodzenia,
1.11 zwotanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych statutem
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1.12 wyrazanie zgody na zawieranie umow dzierzawy, uzytkowania lub innych uméw o podobnym
charakterze, nieruchomoéci stanowigcych przedmiot wlasnosci lub wieczystego uzytkowania
Spoldzielni i okreslenie istotnych warunkéw tych umow,

1.13 wyrazanie zgody na zawarcie umoéw dzierzawy, najmu, uzytkowania lub innych uméw o podobnym

VTN charakterze wszelkich lokali Spotdzielni i okreslenie istotnych warunkow tych umow,

- AN 14 wyrazanie zgody na zawieranie umow dzierzawy, uzytkowania, przeniesienia posiadania lub innych

22 <.\ umbw o podobnym charakterze, ruchomosci i praw majatkowych Spoldzielni i okreslanie istotnych

- o~ | warunkow tych uméw,

'~ 1715 wyrazanie zgody na zawarcie umow kredytowych Spotdzielni oraz okreslenie ich istotnych warunkow,

'fflnﬁ 6 wyrazanie zgody na zawarcie umow poreczenia majatkowego przez Spéidzielnie,

. & \-jﬂ’.17 ustalenie regulaminu postepowania w sprawach o udzielenie przez Spotdzielnie zamowienia

. na $wiadczenie ustug, dostawe lub zakup rzeczy, praw majatkowych itp., ustalanie, gdy uzna to

za niezbedne, sktadu komisji przetargowych rozstrzygajacych o przyjeciu ofert oraz okreslenie,
w zakresie jakim uzna to za niezbedne, specyfikacii istotnych warunkow zamowienia i umow
przetargowych,

1.18 wyrazanie zgody na wniesienie w ratach wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,

1.19 wyrazanie zgody na udzielanie petnomocnictw przez Zarzad,

1.20 decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym.

2. a) Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, jego czlonkéw i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, przegladac ksiegi, dokumenty, pomieszczenia, w tym bez zgody Zarzadu, komisyjnie oraz
wraz ze sporzadzeniem protokofu otwierac wszelkie pomieszczenia, meble itp. oraz sprawdzac
bezposérednio stan majatkowy Spotdzielni,

b) Rada Nadzorcza ma prawo zgdac od Zarzadu udostepnienia jej na state lub czasowo pomieszczen
Spotdzielni, w celu wykonania jej zadan statutowych oraz zakupu niezbednego jej sprztu | wyposazenia,

c) RadaNadzorcza ma prawo, w celu realizacji jej statutowych uprawnief, wspdtpracowac z biegtymi i innymi
osobami posiadajacymi szczegélne uprawnienia i wiedze, a nadto korzysta¢ z pomocy innych 0s6b,
dla realizacji tego Zarzad jest zobowigzany zawrzec stosowne umowy wedtug zlecenia Rady,

d) Rada Nadzorcza moze zatrzyma¢ wszelkie dokumenty Spoldzielni pod swojg wylaczna kontrola do czasu
gdy uzna, ze sa jej zbedne.

e) Rada Nadzorcza moze upowazni¢ na state lub na czas okreslony swoich cztonkow do wykonywania w jej
imieniu wszelkich czynnosci kontrolnych.

3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesciom.

R

§111
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w jego nieobecno$ci zastepca
przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat. Pierwszemu posiedzeniu Rady Nadzorczej, do czasu
dokonania wyboru przewodniczacego Rady Nadzorczej lub zastgpcy przewodniczacego Rady Nadzorczej,
przewodniczy najstarszy, sposréd obecnych, czlonek Rady Nadzorczej.
~2~.Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spotdzielni  w celu ukonstytuowania si¢ Rady
- 4 Nadzorczej.
83 Pésl"gdzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek jednej trzeciej skfadu Rady
adzorczej lub na wniosek Zarzadu - w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada/Nadzorcza jest wiadna do podejmowania uchwat w obecnosci co najmniej 50% jej skiadu statutowego.

£ & ; /
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§112
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni goécie i eksperci.
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§113
1. Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego wehodza;
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie prac Rady Nadzorczej i jej Komisji.
3. Rada powotuje Komisje Rewizyjna oraz inne Komisje state i czasowe.
< T § 114
.1, <Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorcze] oraz komisjach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymuja
= Wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci:
/- rownego 70% minimalnego wynagrodzenia za prace dla Przewodniczacego Rady Nadzorcze
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen,
- réwnego 30% minimalnego wynagrodzenia za prace dla czlonkéw Prezydium Rady Nadzorczej
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen,
- réwnego 20% minimalnego wynagrodzenia za prace dla pozostalych czlonkow Rady Nadzorczej
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
2. Wynagrodzenie, o jakim jest mowa w ust. 1, nie moze przekroczy¢ wskazanego w ust. 1 ryczattu za udziat
w pracach Rady Nadzorczej i jej Komisji nawet w przypadku, gdy czlonek Rady Nadzorczej uczestniczy
w pracach jednej lub kilku Komisji Rady Nadzorczej.
3. Wynagrodzenie, o jakim mowa w ust. 1 nie moze przekroczy¢ facznie minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktorym stanowi ustawa z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
4. Szczegdlowe zasady ustalania wysokosci ryczattow oraz terminy ich ptatnosci okresla Regulamin Rady
Nadzorczej.

§115
Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczeg6lowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

IV. ZARZAD
§116
1, Zarzad sklada sig z 2-3 0s6b — w tym z Prezesa i jego Zastepcow wybranych sposrod czionkéw Spotdzielni
przez Rade Nadzorcza,
Czlonkiem Zarzadu moze byé osoba niebedaca czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez czionka - osobg
prawna.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tego czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absolutorium

Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonka Zarzadu wiekszo$cig 2/3 glosow w kazdym czasie.

) Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — stosownie do
%, postanowien Kodeksu Pracy.

. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy. -

"V razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni, prawo rozwigzania z nim umowy o prace

przystuguje Zarzadowi.

§ 117
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnafrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie do
wlasciwosci innych organdw Spétdzielni, a w szczegdinosci:
2.1 podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkow do Spoldzielni oraz zawieranie umow dotyczacych

lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
2.2 sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci kulturalne,
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2.3 prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnoéci organizacyjnych, prawnych i finansowych,
2.4 zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
2.5 sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz ich przedktadanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu ,
. 2.6 zwolywanie Walnych Zgromadzen lub jego czgsci,
’L;‘)\ 2.7 zaciaganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan,
+Tp Y\ 2.8 udzielanie petnomocnictw,
2= 129 wspotdziatanie z organami samorzadu | administracji panstwowej oraz organizacjami spotdzielczymi,
=y spotecznymi i gospodarczymi,
"4,/ 2.10 podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci opfat za uzywanie lokall,
‘ 2 11 ustalanie wysokosci opfat za sporzadzenie kopii i odpisow uchwat organéw Spoldzielni, protokotow obrad
g tych organdw, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméow zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci: Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§118
1. Zarzad podejmuje uchwaly na odbywanych posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnoSci
okreslonych Regulaminem.
2. Podzial czynnoéci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza,

§119
1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i osoba przez
Zarzad do tego upowazniona (pefnomocnik).
2. Oéwiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, skiada sie przez podpisanie o$wiadczenia przez upowaznione 0soby
pod pieczecig Spotdzielni.
3. Oéwiadczenia pisemne kierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkow Zarzadu,
majq skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

§120

1, Zarzad moze udzielic za zgoda Rady Nadzorczej, jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pefnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Zarzad moze udziela¢ peinomocnictw do dokonywania czynnoéci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlnych.

V. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 121

1. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba, ze nie
ponosi winy.

2. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,

a w szczegolnoéci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wladz przedsiebiorstw prowadzacych
dzialalnosé konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
czlonka Rady lub Zarzadu. Przez dziataino$¢ konkurencyjng rozumie sie rowniez zawarcie ze Spoldzielnig
umowy o éwiadczenie ustug Ilub umowy o dostawach.
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3. W skiad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace] dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
oraz 0soby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii boczne;j.

Rozdziat 11. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§122
i 17" Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego.

2. Roznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza
odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

3. Dziatalnos¢ Spoldzielni finansowana jest ze $rodkow wiasnych, ktore moga byc uzupetniane innymi srodkami
finansowymi.

4. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci najwyzszej sumy zobowigzan
oznaczonej uchwatg Walnego Zgromadzenia.

5. Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze
nastapié wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktrej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszosci czionkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane
sq z tg nieruchomoscia,

6. Uchwale w sprawie podziatu i przeznaczenia nadwyzki bilansowej, po uwzglednieniu odliczen ustawowych,
podejmuje Walne Zgromadzenie zwyklg wigkszoscig glosow ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

§123
1. Fundusze Spotdzielni stanowia;
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy,
e) zaktadowy fundusz $wiadczen socjainych.
2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt ¢ i d, okre$la Rada Nadzorcza
w Regulaminie.
3. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujgce fundusze celowe:
a) fundusz inwestycyjny,
b) fundusz dziatalnosci spoteczno- kulturalno- o$wiatowej ,
¢) fundusz nagrod.
Fundusze, o ktorych mowa w ust. 3, tworzone sa na mocy uchwaty Rady Nadzorczej, ktora jednoczes$nie okresla
w Regulaminie szczeg6lowe zasady ich tworzenia i gospodarowania nimi.

T o) §124
H *“"st‘r__)?awach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci obowiazujg, odpowiednie przepisy Prawa
) “l.-;ssipp}dzielczego oraz innych ustaw.

Rozdziat 12. LUSTRACJA SPOLDZIELNI

§ 125
1. Spoldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie likwidacji
corocznie, poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
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2. W okresie budowania przez Spoldzielnie budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych
budynkow, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.
3. Jezeli Spoldzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 i 2, zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéidzielcza przeprowadza z wiasnej inicjatywy
B badanie lustracyjne dziatalnosci Spétdzielni na jej koszt.
L' & N Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci jej dziatalnoici
=% albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia
# 1 i Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkow Spoétdzielni.
x5! Zarzad Spoldzielni obowigzany jest na zadanie czionka Spétdzielni udostepni¢ mu protokét lustracji oraz
wnioski polustracyjne i informacije o ich realizacji.
Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Radg Nadzorczg najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

Rozdziat 13. PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 126
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spétdzielczym, wydawanym przez
Krajowa Rade Spdtdzielcza,

§ 127

1. W przypadku likwidacji Spoldzielni, pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majatku Spotdzielni
jest dzielona migdzy aktualnych czlonkow Spéldzielni, proporcjonalnie do wielkosci udziatow.

2. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spoldzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spoldzielnia Mieszkaniowa — spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztaica si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu
jednorodzinnego, natomiast spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztaica si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.

§128
W przypadku wydzielenia sie ze Spotdzielni budynku (budynkéw) i utworzenie nowej Spétdzielni badz wspdlnoty
mieszkaniowej, okre$lony w Prawie Spoldzielczym plan podziatu praw i obowigzkéw obejmuje takze zwrot
dotychczasowej Spoldzielni kosztow przeprowadzonych w wydzielonym budynku (budynkach) remontow
wykonanych po 01.01.2001 r. oraz zadiuzenia w optatach za uzywanie lokali, zadtuzenia z tytutu wybudowania lokali
— obcigzajacych cztonkéw i bytych cztonkow zamieszkatych w tym budynku (budynkach).
Zwrot kosztow remontow pomniejszony jest o wplaty na fundusz remontowy czionkéw zamigszkatych w tym budynku
=== (budynkach) dokonanych po 01.01.2001 .
SR
. O\
Yo\ §129
1. H_Ife}«oé W niniejszym Statucie przewiduje sie zmiany w skiadzie badz sposobie wyboru organéw kadencyjnych,
/<organy te dziatajg do konca kadencji w dotychczasowym skiadzie iloSciowym, a przepisy Statutu majg
I ~’>tjzastosowanie do najblizszych wyboréw po uptywie kadencji.

i o Zaswiadcza sig 2godnos¢ przecie2onego statuty
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