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Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnosciowej
ul. Piastowska 5 a

89-500 Tuchola

Zgodnie z umowg nr 2/L/2024 r. z dnia 02.01.2024 r. zawartg pomiedzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu, a Spé&dzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko — Whasno$ciowa w Tucholi w okresie od 04.03.2024 r. do 19.04.2024 r. r. zostata
przeprowadzona przez Zwigzek lustracja obejmujgca catoksztatt dziatalnosci Spétdzieini za
okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r.

Oméwienie lustracji z Zarzadem odbyto sie w dniu 10 kwietnia 2024 r. Wyniki lustracji zostaty
przekazane Przewodniczgcej Rady Nadzorczej Spétdzielni i Zarzgdowi.

Przedmiotem lustraciji byty nastepujgce zagadnienia:

l. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji.

I. Podstawy prawne i zakres dziatania.

HI. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

\VA Organizacja i dziatalno$¢ organdéw samorzgadowych.

V. Zagadnienia czionkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
cztonkdw.

VI.  Planowanie dziatalnosci statutowej Spétdzielni Mieszkaniowej.

VIl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VIll. Dziatalno$é inwestycyjna.

IX. Rachunkowosé i finanse.
X. Odpowiedz do Ministerstwa Rozwoju, Pracy i Technologii.

Prawidtowo$¢ ich realizacji zostata opisana w protokole lustracji. Z uwagi na obszernos¢ w
opisie przytaczamy wybrane najistotniejsze punkty z tego dziatu majace fundamentaine

znaczenie dla dziatalnosci Spoétdzielni.



Ustalenia Iustracji oparte sg na stwierdzonych faktach, na podstaw!e przediozonych
lustratorom dokumentow oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikow.

W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

. uregulowania wewnetrzne,

. dokumentacji z dziatari organéw samorzadowych,
. dokumentacja cztonkowska,

. dokumentacja wykonania robot,

. ewidencja finansowo — ksiegowa,

) sprawozdania finansowe.

Wyniki lustracji zostaty zawarte w protokole lustraciji, ktéry facznie z niniejszym pismem
stanowi integralng cato$€. Protokét lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spétdzieini bez
zastrzezen.

Spotdzielnia poddata sie badaniu lustracyjnemu w ustawowym terminie, co oznacza
wypetnienie obowigzku wynikajacego z art. 91 § 1 ustawy Prawo spéidzielcze.

Nie stwierdzono nieprawidiowosci w funkcjonowaniu Zarzadu, ktéry jako organ wykonawczy
w strukturze organdéw samorzadowych petnit jednoczesnie role kierowniczg w biezacej
dziatalnosci rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena dziatania Spéidzielni zawarta

w niniejszym pismie polustracyjnym jest przede wszystkim oceng dziatania tego organu.

Za lata 2018 — 2020 przedstawiono dwa zalecenia polustracyjnyjne.

Omédwienie syntezy polustracyjnej przedstawione zostalo czionkom Spétdzielni na Wainym
Zgromadzeniu, kitére odbylo sie w dniu 28 wrzesnia 2021 r.

Pisma Spétdzielni o realizacji wnioskéw polustracyjnych przekazano do Zwigzku
Rewizyjnego SM w Toruniu w dniach: 05.01.2022 r, 29.09.2022 r. i 30.06.2023 r.

Istniejace w Spétdzielni regulaminy i unormowania wewnetrzne wymienione w protokole
lustracji sg dostosowane do przepiséw ustawy Prawo spoétdzielcze oraz Ustawy

o rachunkowosci.

Zaktadowy plan kont nie wymaga uzupefnien, co do zakresu zasad rachunkowosci.
Lustracja nie wykazata uchybien, badz nieprawidiowos$ci w zakresie czestotliwosci i

terminowosci zwolywania Walnych Zgromadzen.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetenciji zajmowata sie
najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z biezacg dziatalnoscig gospodarczg wypetniajgc
funkcje kontroli i nadzoru, a dokumentacja pracy tego organu jest prowadzona wtasciwie.
Forma i tre§¢ podejmowanych uchwat przez organy Spoéidzielni nie budzi zastrzezen i ma
odzwierciedlenie w protokotach posiedzen.

Stan zatrudnienia wynikajacy z wielko$ci Spotdzielni i skali prowadzonej dziatalnoéci
zapewnia prawidiowe jej funkcjonowanie. Akta osobowe pracownikéw sg prowadzone

zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 r.



Badania dotyczgce spraw czionkowsko — mieszkaniowych wykazaty, ze prowadzony rejestr
cztonkdw Spoétdzielni jest zgodny z wymogami art.30 ustawy Prawo spéidzielcze,
prowadzony jest rejestr lokali, dla ktérych zatozono odrebng Ksiege Wieczysta.
Przeprowadzony w trakcie lustragcji przeglad zasobéw mieszkaniowych wykazat, iz sg one
utrzymane w czystosci i nalezytym stanie estetyczno- porzadkowym oraz technicznym
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

W latach 2021~ 2023 dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zamkneta sig niedoborem przychodéw nad kosztami:

Rok 2021 2022 2023
Wynik na gospodarce
Zzasobami mieszkaniowymi -41.558,99 - 99.288,06 - 149.858,33

Wyniki ujemne na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w latach 2021-2022 zostaty
pokryte wynikami dodatnimi z pozostatej dziatalnoéci operacyjnej, finansowej, odsetek
i pozytkéw. .

Niedobory te zostaly pokryte zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia z nadwyzek
bilansowych za lata 2021, 2022.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. zalegfosci z tytulu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych wyniosto 440.981,94 zt, co stanowi 3,10 % rocznego wymiaru optat.

Wystepujacy stan zalegfosci jest na poziomie przecietnego w spétdzielniach mieszkaniowych,
co Swiadczy o skutecznosci prowadzonych przez organy Spotdzieini dziatan windykacyjnych.
W latach 2021 — 2023 Spétdzielnia posiadata wolne $rodki finansowe zdeponowane na
lokatach bankowych, od ktérych uzyskata dodatkowe przychody w postaci odsetek.

Analiza wskaznikéw ekonomicznych charakteryzujgcych sytuacje finansowa i majatkowa
Spoéidzielni wykazata, ze w badanym okresie Spéidzielnia posiadata odpowiednig ptynnosé

finansowa.

Badania lustracyjne wykazaty, ze w dokumentaciji Spéidzielni s3 umowy zawarte

z dostawcami ustug komunalnych, zapewniajgce ochrone jej intereséw.

W badanym okresie gospodarka remontowa prowadzona byta w zakresie ustalonym planem i
w oparciu o wielko$¢ gromadzonych $rodkéw finansowych.

Poniesione w latach 2021 —- 2023 nakfady na remonty sfinansowane zostaty w catosci
$rodkami wiasnymi.

Roboty remontowe w zasobach Spoétdzielni realizowane bylty przez obcych wykonawcow,
ktorzy zostali wytonieni w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spéidzielni.
Umowy zawarte z obcymi wykonawcami robét remontowych zawieraty postanowienia
zapewniajgce nalezytg ochrone intereséw Spoétdzielni, postanowienia te byly w petni
realizowane, w tym takze w zakresie rozliczen finansowych z wykonawcami.



Stosownie do wymogéw art. 62 prawa budowlanego przeprowadzono kontrole stanu
technicznego sprawnosci instalacji i elementéw budynkdw, co zostato odnotowane

w ksigzkach obiektow budowlanych.

Ewidencja ksiggowa Spétdzielni prowadzona jest na biezaco, w oparciu o zaktadowy plan
kont. Terminowo i prawidtowo sporzgdzone zostaly sprawozdania finansowe, zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie i zfozone w uprawnionych instytucjach.

Lustracja wykazata wtasciwie prowadzone przez Spéidzielnie rozliczenie kosztéw ogdinych,
rozliczenia z cztonkami z tytutu wktadéw dotyczacych wyodrebnien lokali.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia na biezgco regulowata swoje zobowiazania
publiczno - prawne oraz wobec dostawcdw ustug | wykonawcéw robét.

Zaktadowy plan kont jest w petni dostosowany do wymogow art.10 Ustawy o rachunkowosci.
Zgodnie z artykutem 4 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lustrowana spétdzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodéw, o ktdrych
mowa w ust. 1-2 i 4, ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6
ust.3. Wysokos¢ stawki eksploatacyjnej i funduszu remontowego Rada Nadzorcza uchwala

w zroznicowanych wysoko$ciach ustalonych dla poszczegdéinych nieruchomoéci.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia zawarta 41 uméw z cztonkami o przeniesienie praw

do lokali w odrebng wtasnosé.
Losowo wybrana dokumentacja nie budzi zastrzezen lustratora, nie stwierdza sie naruszenia

zapiséw ustawowych w odniesieniu do terminéw przenoszenia wiasnosci lokali.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego pisma nie

przedstawia sie wnioskéw polustracyjnych.

Ocena catoksztaltu dziatalnosci Spoétdzieini pod wzgledem:

1. Legalno$ci - Spéidzielnia dziata zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zaréwno
powszechnie obowigzujgcego jak i wewnetrznego.

2. Gospodarnosci - Zarzad wykazat sie celowym i oszczednym dysponowaniem $rodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom spotdzielni oraz
wykazania nalezytej dbafosci o zabezpieczenie majgtku.

3. Rzetelnosci - Spéidzielnia dokumentowata wszystkie czynnosci i zdarzenia gospodarcze

zgodnie ze stanem faktycznym.

Spdéidzielnia corocznie dokonywata wptaty skiadki na rzecz Krajowej Rady Spéidzielczej w

Warszawie na podstawie art.266 ustawy prawo spéfdzielcze.



Przedstawiajac powyzsze .
Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu, informuje iz zgodnie z
art. 93 § 4 znowelizowanego prawa spéidzielczego niniejsze pismo powinno by¢

przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw.
Uprzejmie prosimy o poinformowanie Zwiazku Rewizyjnego o sposobie i terminie realizacji

wyzej wymienionych wnioskow.
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